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TESIS DE INVERSION

La SantaMaria es un proyecto que revive la historia
de Bogota, dando nueva vida a edificaciones antiguas
y adaptandolas a las necesidades actuales del
mercado de renta. Su esencia radica en transformar
estos espacios en lugares amplios y estratégicamente
ubicados, cerca de universidades y zonas de trabajo,
ofreciendo una rentabilidad atractiva con un menor
riesgo de desarrollo en tiempos de incertidumbre.
Mas que una simple renovacion, La SantaMaria es
una segunda oportunidad para la arquitectura de la
ciudad, integrando procesos de reconversion y
sostenibilidad que demuestran como la vivienda y la
construccion pueden regenerarse, evolucionar vy
convertirse en nuevos referentes urbanos.
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LA SANTAMARIA

Barrio San
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Vista occidental

Fachada oriental
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Unidades de Unidades de
vivienda bodega
Espacios que el lugar ofrece:
« Espacios de cowork « Gimnasio
« Zonas comunes « Parqueadero de
bicicletas




HISTORIA

Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central”

06

2%

Adoptado mediante el Decreto 213 de 2013, este plan busca
consolidar el Centro Internacional como un nucleo de desarrollo
urbano y movilidad. Se enfoca en la integracion de sistemas de
transporte masivo y la renovacion de espacios publicos, promoviendo una
mayor densidad poblacional y actividades economicas diversificadas.
El proyecto contempla la construccion de infraestructuras modernas
y la adecuacion de areas para uso mixto, combinando vivienda,
comercio y oficinas.

Este edificio fue construido en la ciudad de Bogota en 1977. Cuenta con un area
privada construida de 965 m’ y un area total construida de 1,280 m’. Dispone
de 16 apartamentos, cada uno con un promedio de 34 m’, y un local comercial
de 180 m* que sera destinado al arrendamiento de bodegas.

El proyecto contempla la renovacion completa del edificio para su puesta en
operacion como inmueble de renta. Las intervenciones incluyen la
modernizacion de las redes hidraulicas y eléctricas, asi como la actualizacion
de equipos. Sin embargo, se mantendra el diseno original de las divisiones de
los apartamentos, lo que permite un proceso mas eficiente, ecolégico y
optimizado en costos y tiempos de adecuacion.




ANTECEDENTES
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EQUIPO ESTRUCTURADOR

REBOOT

Reboot

Es una empresa colombiana
especializada en la inversion y
gestion de proyectos inmobiliarios,
con mas de 15 anos de experiencia
en el sector. Su equipo combina
experiencia en transacciones
detalladas y manejo de
inversionistas boutique, junto con
conocimientos financieros y
estructurales del modelo tradicional
de fondos inmobiliarios.

IMP/\CTO

Proyectos

Impacto Proyectos

Es una estructuradora y
desarrolladora inmobiliaria en
Colombia con mas de 7 anos de
experiencia en el sector. Durante su
historia, ha desarrollado mas de
30.000m2 de bodegas y parques
industriales y 18.000m2 de
vivienda. Su especialidad esta en la
estructuracion de proyectos y
gerencia de obra, desde la parte
financiera y legal, hasta Ia
comercial.

(L

Carolina Lozano O

Abogada de la PU]J con 25 anos de
experiencia en derecho comercial,
fiduciario e inmobiliario. Lidero la
fiducia inmobiliaria en Fiduciaria
Bogota y gestiono proyectos como
Ciudad Verde y Lagos de Torca.
Asesora y miembro de juntas
directivas en el sector, experta en
estructuracion de negocios, gestion
de activos y estrategias
comerciales.



EQUIPO COSTRUCTOR Y DISENO
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Proyectos 5.A.8.

Aldea Proyectos SAS

Es una empresa colombiana con mas de
25 anos de trayectoria en el sector de la
construccion y el desarrollo
inmobiliario. Fundada en 1998, 1la
compania se especializa en la gerencia,
promocion, construccion, interventoria y
auditoria de proyectos inmobiliarios de
alto impacto. Su enfoque se basa en la
excelencia operativa, la sostenibilidad y
la innovacion.

sokoloff--
sewerin -

Sokoloff & Sewerin

Sokoloff & Sewerin Architects S.A.S. es
una firma de arquitectura fundada en
1995 que ofrece servicios en arquitectura
de edificaciones, diseno de interiores,
desarrollo inmobiliario, estudios de
viabilidad y construccion. Ademas, se
especializan en la reutilizacion vy
restauracion de edificaciones
patrimoniales, promoviendo la
sostenibilidad y  preservacion del
patrimonio construido.



SOSTENIBILIDAD

Renovar un edificio de los anos 70 con criterios sostenibles implica
optimizar su eficiencia energética, reducir su huella ambiental y mejorar
la calidad de vida de sus ocupantes. La modernizacion incluye mejorar el
aislamiento térmico, instalar ventaneria eficiente y adoptar iluminacion
LED para reducir el consumo energético.

En el uso del agua, se prioriza la eficiencia con griferias de bajo consumo y
sisteas de recoleccion de aguas lluvias. Ademas, el uso de materiales
sostenibles y la reutilizacion de elementos estructurales minimizan
residuos y fomentan la economia circular.

La calidad del aire interior se mejora con ventilacion natural y materiales
no toxicos, mientras que el aislamiento acustico crea espacios mas
confortables. También se incentivan formas de movilidad sostenible,
como bicicletas y accesibilidad peatonal.

La implementacion de tecnologia inteligente permite una gestion mas
eficiente del consumo energético y de residuos. En conclusion, una
remodelacion sostenible no solo prolonga la vida util del edificio, sino que
también lo hace mas rentable, confortable y responsable con el
medioambiente.




ACTIVIDADES DE RENOVACION

Infraestructura y Seguridad:

o Cambio total de redes eléctricas desde la acometida.
Cambio total de redes hidraulicas y sanitarias.
Instalacion de calentadores eléctricos de paso.
Sistema de red contra incendio con tuberia seca.

Iluminacion de emergencia para evacuacion.

Modernizacion y Eficiencia Energética

e Cambio total de ventaneria de fachada.

« Limpieza, emboquillada e impermeabilizacion
total de la fachada en ladrillo.

e Instalacion de iluminacion LED con alto
ahorro en consumo.

e Instalacion de ascensor nuevo con ahorros en
consumo.

Sostenibilidad y Normativas

e Certificacion RETIE para el sistema eléctrico.

« Nuevo tanque de agua potable con sistema de bombas

de presion constante.

e Zona para guardar bicicletas y vehiculos eléctricos

pequenos con acceso directo desde la calle.

e Zona de aseo en cada piso con sistema de manejo de

basuras.

Daserio y Acabados

Optimizacion de diseno interior.

Cocinas nuevas (estufa eléctrica en
vitroceramica, hornito y nevera).

Carpinteria y closets nuevos.

Banos (griferia, ducha, aparatos y enchapes).
Lobby dotado con sala de estar, cocineta,
lavanderia comunal, coworking y zona de
ejerciclo.

e Acceso principal con esclusa (doble puerta)

incrementando la seguridad.

Sistema de camaras con sistema de CCTV.
Sistema de control de acceso remoto con
camara.

« Wifi en zonas comunes y punto de red en cada

apartamento.



ANALISIS DE
MERCADO




SITUACION COMERCIAL

« Colombia tiene la mayor tasa de personas viviendo en renta en
Latinoamérica, con un 45.2%, muy por encima del promedio
regional.

« Cambio en el comportamiento de las nuevas generaciones: Las
proximas generaciones viviran su etapa universitaria €n un
dormitorio alquilado, en su primer trabajo optaran por el coliving,
luego aumentaran sus ingresos y se mudaran a un Multifamily, y en
la vejez podran residir en un Senzor Living.

« Nueva mentalidad sobre la propiedad: A lo largo de su vida, las
personas nunca adquieren una vivienda propia, desafiando la
creencia tradicional de que es necesario tener un ‘techo' en « La vivienda en renta es un servicio: No se trata de poseer, sino de

pagar solo por lo que se necesita en el momento, siguiendo un

modelo de economia colaborativa.

propiedad.

Colombia: Piramide poblacional

Colombia: Piramide poblacional

Poblacion Diciembre 2021 Poblacion Diciembre 1970

80+ anos 80+ arios
75-79 afios B Hombres 75-79 afios B Hombres
70-74 arfios . 70-74 arios ;
65-69 afios B Mujeres 65-69 afios . Mugeres
60-64 arios 60-64 arios
55-59 arios 55-59 arios
50-54 arios 50-54 anos
45-49 afos 45-49 arios
40-45 anos 40-45 afios
35-40 afios 35-40 afios
30-34 arios 30-34 arios
25-29 afios 25-29 afios
20-24 arios 20-24 afios
15-19 anos A
10-14 afios ]SI]E s

5-9 afios 5-9 afios

0-4 afios 0-4 afios

-10 5 0 5 10 -10 -5 0 5 10

El46% de la poblacion era de 0 - 14 atios y el 50% de 15 a 60 afios.

El 21% de la poblabion era de 0 - 14 atios y el 70% de 15 a 60 afios y el 9% > 60



TIPOS DE VIVIENDA EN RENTA

MULTIFAMILY
Propiedad unica con contratos a largo

plazo ( 6 meses a 1 ano) para
residentes.

SENIOR LIVING
Vivienda para personas mayores a los

50 anos con servicios acorde a sus
necesidades.

VIVIENDA TURISTICA
Unidades fragmentadas con contratos

a corto plazo ( desde 1 noche) para
turistas.

@

0 @

Espacios compartidos CON control
sobre los usuarios, dirigidos a
residentes.




TENDENCIAS DE MERCADO EN EL CENTRO INTERNACIONAL DE BOGOTA
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Demanda de arriendo

El Centro Internacional de Bogota tiene una
demanda constante de propiedades en alquiler
debido a su ubicacion estratégica y oferta
académica, laboral y cultural. Esta demanda ha
mantenido una oferta constante de apartamentos
disponibles para alquiler.

El mercado internacional de
vivienda en renta muestra un
crecimiento sostenido, impulsado
por la urbanizacion, la demanda
de alquiler flexible y el aumento
de precios de compra.

Competencias

, T Py
El mercado de arriendo en el Centro m:ﬂﬁ
Internacional de Bogota, delimitado entre las |

calles 26 y 34, y las carreras Caracas y Primera
Este, ofrece una variedad de opciones en
apartamentos.




El nicho del mercado de vivienda en alquiler en Colombia se dirige principalmente a jévenes profesionales, estudiantes y

hogares unipersonales o pequefios en areas urbanas, particularmente en ciudades como Bogota, Medellin y Barranquilla.

Se observa un creciente interés en proyectos multifamiliares, con énfasis en ubicaciones estratégicas, servicios incluidos y
contratos flexibles.

Los profesores universitarios son un nicho atractivo para el mercado de vivienda en renta por varias razones:

e Permanencia: Muchos firman contratos de varios afios, lo que favorece la estabilidad en los arrendamientos.

e Perfil responsable: Su alto nivel educativo se traduce en un comportamiento cuidadoso con las propiedades.

e Ubicaciones estratégicas: Buscan viviendas cerca de campus, lo que permite a los arrendadores enfocarse en
areas con alta demanda.

e Demanda de viviendas funcionales: Prefieren espacios de 1 o 2 habitaciones, bien iluminados y seguros, con
comodidades como internet y dreas comunes.

e Potencial en renta corporativa: Las universidades pueden establecer acuerdos para garantizar vivienda a
profesores temporales.

e kin resumen, este nicho ofrece bajo riesgo, demanda constante y rentabilidad atractiva, ideal para proyectos de
renta en ciudades universitarias.



DISENO
LOOK AND FEEL




DISENO

El disenno de este edificio, que data de los anos 70, refleja la estética y el enfoque funcional de esa década, un periodo que se caracterizo por una
busqueda de la simplicidad, la armonia con el entorno y un uso eficiente de los espacios.

Los apartaestudios mantienen una estructura
arquitectonica que fusiona la solidez y el confort,
con lineas rectas y formas geomeétricas que evocan
un estilo setentero pero acogedor.

El uso de materiales como la madera, el vidrio y
ceramicas, materiales propios de la época,
permiten crear un ambiente calido y mnatural,
mientras que los ventanales ofrecen vistas amplias
que invitan a conectar con el entorno urbano y la
naturaleza de la Plaza Santa Maria.

Este diseno no solo honra la historia del lugar, sino
que también ha sido renovado para adaptarse a las
necesidades y comodidades del estilo de vida
moderno en un lugar lleno de historia y tradicion.
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APARTAMENTO TIPO




OPORTUNIDAD DE

INVERSION
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RESUMEN EJECUTIVO

El Edificio La Santamaria es un proyecto inmobiliario de reconversion que se centra en la adquisicion, renovacion y gestion de un edificio
que cuenta con 16 apartamentos y 3 bodegas, situado en una zona de alta valorizacion y con una demanda sostenida de vivienda en

arriendo.

OBJETIVO

El objetivo del proyecto es optimizar el uso del inmueble a través de un modelo de
negocio hibrido que combina renta permanente y alquiler de corta estancia, lo cual
permitira maximizar los ingresos, reducir las vacancias y adaptarse a las dinamicas
cambiantes del mercado inmobiliario. La intervencion incluira mejoras tanto
estructurales como de diseno, con la finalidad de aumentar la plusvalia del activo y
asegurar su competitividad en el sector.

FINANZAS

Desde el ambito financiero, se implementara un esquema fiduciario que garantizara
una gestion segura y eficiente de la inversion, asegurando transparencia en la
administracion del capital, control de ingresos y distribucion equitativa de las rentas
entre los inversionistas.

OPORTUNIDAD

Este proyecto representa una oportunidad atractiva en un mercado caracterizado
por una alta demanda y baja oferta de alquiler, respaldado por un equipo de gestion
con experiencia en la transformacién de activos inmobiliarios y en la operacion
eficiente de propiedades de renta.




OVERVIEW FINANCIERO

Valor total de Inversion

$8,966,666,000 de pesos

por el 100% del edifico Renovado

1.250..

Area Total de
Construcion/ Renovacion

Numero de unidades de vivienda

1 6 Unidades de Vivienda / Matriculas
Inmobiliaria Independientes

Numero de dépositos/renta

Bodegas con 180 m3
3 2 disponibles para arriendo 2

matriculas inmobiliarias

Zonas comunes

150 m2 de zonas comunes que
incluyen: gimnasio pasivo, spa
para mascotas, bicicleteros, area de
coworking y salas de reuniones

Promedio renta por unidad

Unidades desde

$2,600,000

hasta $3,100,000

Operador
IMP/ACTO
Proyectos
REBOOT
Administracion
Seguridad Domoti, Consejeria,

Recaudacion en linea todo esto genera
bajos costos operativos.

Administracion

Contratos de arriendo de vivienda
superiores a un mes a personas
naturales con incrementos anuales.
Contrato de operacion de Bodegas
M3Storage



RENTABILIDAD

NOI Estabilizado 2026 ~ « Renta bruta promedio de $66.000 por M2 al mes.
« Se prevé la estabilizacion a los cuatro meses desde el inicio de la operacion (estimada para dic de 2025).
$662 « Se considera un 3% de vacancia en el mercado y un 1% de riesgo de cartera.

Millones de COP anuales *Retorno no grabado hasta devolucion del 100% del capital
Modelo de renta (COP) Total % 2025 2026 2027 2028
Edificio 8.420.000.000 94% /b 8.420.000.000 - - -
Costos transaccionales 576.955.600 6% /b 576.955.600 - - -
Total costos de inversion 8.996.955.600 100% 8.996.955.600 - - -

Ocupacion 100% 100% 100%
Renta Bruta 2.573.028.271 821.021.320 857.146.258 894.860.693

Costos Operativos (496.429.295) 19% /a - (158.404.414) (165.374.208) (172.650.673)

Cuenta de capital COP
Aportes de capital 8.996.955.600 /b 8.996.995.600 - - i,
Distribuciones de capital (15.213.491.038) - (662.616.906) (691.772.050) (13.859.102.082)



FLUJOS DE CAJA

Un inversionista con $300 millones recibiria cerca de $498 millones en 4 afios, con un retorno atractivo y bajo riesgo operativo si se cumple el
plan. La mayor ganancia se materializa al final con la venta del activo en 2028. El pertil es ideal para inversionistas que buscan flujo moderado

anual y una salida potente al final del ciclo.

Analisis financiero simplificado desde la perspectiva de un inversionista que aporta $300 millones COP
al proyecto de renta:

® 1. Aporte del Inversionista:
e Aporta: $300.000.000 COP
e Participacion proporcional del total de inversion: $300MM / $8.996 MM = 3.34%

® 2. Distribuciones Estimadas (2025-2028). Participacion del Inversionista (3.34%)
2026 $22.950.668
2027 $23.963.318
2028 $451.834.106

® 3. Rentabilidad: Retorno total sobre $300MM:
$498.748.092 - $300.000.000 = $198.748.092
* Multiplicador de capital: 1.66x en 4 anos
e TIR estimada:18% anual
» Cash-on-Cash Yield (flujo efectivo vs. inversion): 8%



PRINCIPALES FACTORES

Sobre costos - Valor precio fijo de compra y mejoras promesa de compra venta.

Legal - Inmueble Transferido en la fiduciaria con estudio de titulos y en cabeza de Ila
Fiduciaria inmueble saneado.

Licencias -En construccion y con minimas modificaciones al diseno original.
Comercial - Pre arriendo y comercializacion antes de la entrega del inmueble.

Operacion directa no intermediarios - conocimiento del mercado y debida diligencia de
procesos en arrendamiento comercial.




ESCENARIOS DE SALIDA

-»> 1. Venta Base (Anio 2028)
e Valor estimado: $12.778 millones COP

» Captura valorizacion tras operacion estabilizada
 Distribucion de utilidades esperada al inversionista
 Riesgo sujeto a condiciones del mercado en ese ano

®  2.Venta Anticipada (2026—-2027)
* Opcion en caso de oferta atractiva o estrategia ajustada

e Permite liquidez temprana
» Potencial sacrificio de parte del retorno proyectado

= 3. Venta Fraccionada
 Posibilidad de vender el activo por bloques/unidades
e Puede maximizar precio por m’
* Mayor tiempo de salida y comercializacion

» 4. Retencion y Renta a Largo Plazo
» Generacion continua de ingresos pasivos

* Menor dependencia de ciclos de mercado
» Requiere estrategia de administracion y operacion prolongada
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ESQUEMA
FIDUCIARIO




Sociedad administradora

*Parqueo de Lote
eContabilidad del Fideicomiso

Administrador Inmobiliario

eEstructuracion
*Gerencia

*Gestion Inmobiliaria
Comercializacion

Comzité fiduciarto

*Representacion de Inversionista
*Seguimiento a las decisiones y al
administrador inmobiliario

Arquitecto asociado

*Diseno y Adecuacion
*Gerencia de Obra
*Gestion de Licencias
*Dotacion




ESQUEMA DEL PROYECTO

Fideicomiso
#1 Fideicomiso
Fideicomiso #9
Reboot Fideicomiso
COP$0.000MM #9
COP$0.000MM
COP$0.000MM
COP$0.000MM
Fideicomiso
proyecto
OPERADORA
o OPERADOR
Reboot /

Impacto




PLAN DE EJECUCION
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CRONOGRAMA GENERAL DEL PROYECTO

Definicion de interés y
mecanismos de
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Desarrollo y Gerencia del proyecto.

Operacion y explotacion del

inmueble.
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EQUIPO ESTRUCTURADOR

Desempena un papel esencial en la estructuracion, administracion y operacion de propiedades inmobiliarias. Las responsabilidades pueden variar
segun la naturaleza y alcance de la labor, pero, en términos generales, incluyen:

MARIA ADELAIDA RAMIREZ

Con mas de 12 anos de experiencia en inversiones y desarrollo inmobiliario,
lidera la estructuracion financiera y la captacion de capital en Reebot. Ha
gestionado el financiamiento de 154,000 m* en Cafam Floresta Ciudad Central
y coordinado procesos de pre-construccion.

Anteriormente, fue Gerente de Inversiones en Paladin Realty y desempeno un
rol clave en la fusion de Inverlink con BTG Pactual. Su enfoque combina
analisis financiero y asesoria estratégica para garantizar la ejecucion efectiva
de proyectos inmobiliarios.

JUAN PABLO ZULUAGA

Con mas de 15 anos en desarrollo inmobiliario, participo en la estructuracién de 12
hoteles Hampton Inn en Colombia y co-fundo Impacto Proyectos, donde ha
desarrollado mas de 30.000 m* de bodegas y 300 unidades de vivienda en diversas
regiones del pais.

Actualmente, es Co-Fundador y Gerente de Mis Propias Finanzas, una plataforma de
educacion financiera con mas de 40.000 estudiantes y 2M de seguidores, ademas de
Gerente General de Impacto Proyectos. Estudio Negocios Internacionales y Filosofia
en George Washington University y tiene un MBA de Babson College. Su experiencia
abarca finanzas corporativas y personales, estructuracion inmobiliaria y modelos de
financiacion.

LUCAS OSORIO

Con mas de 20 anos en el sector inmobiliario y financiero, ha liderado la
estructuracion y gestion de proyectos de vivienda en renta. Fue Gerente de
Producto de Leasing Inmobiliario en Leasing Bancolombia por nueve anos,
desarrollando soluciones innovadoras. Luego, estructuro y comercializé mas
de 95 mil millones de pesos en vivienda para estratos 5y 6.

Como fundador de una empresa de vivienda en renta, ha gestionado por siete
anos el desarrollo, operacion y estrategia de salida de activos inmobiliarios.
Actualmente, es Co-owner de Reebot, enfocandose en la captacion de capital y
estructuracion de proyectos. Su liderazgo abarca adquisicion, operacion y
maximizacion del valor de las inversiones, consolidandolo como referente en
el sector.

FELIPE ZULUAGA

Con mas de 5 anos en el sector inmobiliario, ha estructurado y desarrollado proyectos
en vivienda y logistica. Su trayectoria incluye consultoria estratégica, experiencia en la
industria del acero y el liderazgo de las lineas de fidelizacion de Rappi en 9 paises
durante 3 anos.

Actualmente, es Vicepresidente de Desarrollo en Impacto Proyectos, donde lidera la
estructuracion y ejecucion de proyectos inmobiliarios, gestionando relaciones con
inversionistas, fiduciarias, bancos y constructoras, ademas de dirigir los equipos de
ventas. Es Administrador de la Universidad de los Andes, con un MBA de Duke
University y una especializacion en Finanzas de la Universidad de los Andes.



PRINCIPALES ACTIVIDADES

1.Estructuracion

Analisis de oportunidades de edificios
para reconversion.

Consecucion del activo (Compra y
procesos de escrituracion).

Formulacion de la Adecuacion: se
contratan estudios y disenos,
factibilidades de empresas publicas.

Estructuracion financiera del proyecto,
definiendo la participacion de socios,
crédito constructor (si aplica) y aportes
de clientes, con un flujo proyectado en
constante actualizacion.

Diseno de la Adecuacion: se
conceptualiza el proyecto y se definen
los detalles de las viviendas y los
amenities

Analisis, seleccion y firma de contratos
con el operador de cortas y medianas
estadias.

2. Gestion de alquileres

@ Identificacion de posibles inquilinos

adecuados segun las caracteristicas del

activo.

® Realizacion de visitas a las
propiedades con potenciales
inquilinos.

© Recopilacion y evaluacion de
solicitudes de arrendamiento para
determinar la solvencia de los
candidatos.

©@ Negociacion y establecimiento de los
términos de los contratos de
arrendamiento.

@ Recaudacion de pagos de alquiler y
garantia de su puntualidad.
-Distribucion de las rentas mensuales.

3. Administracion de propiedades

© Coordinacion y supervision de
labores de reparacion y
mantenimiento de las propiedades.

® Contratacion de contratistas y
proveedores de servicios cuando sea
necesario.

© Realizacion de inspecciones
periodicas para detectar posibles
problemas de mantenimiento.

@ Supervision de la eficiencia de los
proveedores de servicios en
propiedades horizontales.



4. Gestion financiera

@ Mantenimiento de registros financieros precisos, incluyendo ingresos y gastos.

@ Elaboracion de presupuestos para las propiedades y gestion eficiente de los
costos.

@ Informacién a los propietarios sobre la situacion financiera de sus activos.

5. Atencion al cliente 6. Cumplimiento legal y regulatorio

© Actuar como el punto de contacto & Mantenimiento de conocimientos

principal entre propietarios e actualizados sobre leyes y regulaciones de
inquilinos. arrendamiento locales.
® Resolucion justay eficaz de ©@ Aseguramiento de que los contratos de
disputas entre ambas partes. arrendamiento cumplan con las leyes
aplicables.

@ Atencion oportuna a las

necesidades y preocupaciones de @ Pagos de Prediales y Valorizaciones
los inquilinos.




Informes y documentacion

@ Preparacion de informes regulares para los propietarios, incluyendo
informacion financiera y operativa detallada.

© Mantenimiento de registros precisos que abarquen todos los aspectos
de la gestion de propiedades.

Planificacion a largo plazo

@ Desarrollo de estrategias destinadas a maximizar el valor a largo plazo
de las propiedades.

©@ Asesoramiento a los propietarios sobre posibles mejoras que puedan
aumentar la atractividad y el valor de sus propiedades

@ Generar presupuestos de la propiedad, segiin su desgaste historico y
antigiedad en equipos

©@ Explorar eventuales ventas del activo o cambiar condiciones de renta
segun la etapa del mercado

.
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Un espacio donde la arquitectura clasica y
el confort moderno se encuentran para
ofrecerte una experiencia unica. Con una
conexion especial con la naturaleza y un
ambiente acogedor, estos apartaestudios
estan pensados para quienes buscan
calidad de vida, armonia y un espacio que
se sienta como en casa. Redefine tu
concepto de hogar en un lugar lleno de
historia y confort.
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CONCEPTO DEL PROYECTO
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Actualizacion y Resignificacion de un Edificio de los Anos 70

Esta intervencion preserva la identidad del edificio setentero, integrando
flexibilidad programatica y nuevas tecnologias para mantener su vigencia y
aporte urbano. Se conservan materiales como madera, vidrio y ceramica,
creando un ambiente calido y conectado con el paisaje.

La paleta de colores combina tonos calidos y verdes naturales con azul

oscuro, equilibrando modernidad y tradicion para lograr una atmosfera =
acogedora y atemporal. =
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El uso de materiales como la madera, el vidrio
y ceramicas, materiales propios de la época,
permiten crear un ambiente calido y natural,
mientras que los ventanales ofrecen vistas
amplias que invitan a conectar con el entorno
urbano y la naturaleza de la Plaza Santamaria.
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Adaptar un edificio de los anos 70 no significa negarle su historia, sino permitirle
dialogar con el presente. La arquitectura setentera, con su geometria audaz, su
materialidad expresiva y su apuesta por el espacio colectivo, tiene aun mucho
que ofrecer. La intervencion busca respetar esa identidad, incorporando
estrategias de flexibilidad programatica y nuevas tecnologias, de manera que el
edificio no solo sobreviva, sino que siga siendo relevante.

sokoloffsewerin

=
[



Conservar esa estética no es una cuestion de
nostalgia, sino de reconocimiento del valor que
tiene en la memoria colectiva y en el lenguaje
urbano. La actualizacion del edificio busca
preservar esa esencia, potenciandola con
soluciones que optimicen su funcionamiento
sin desvirtuar su identidad original.

Un edificio no es solo su estructura; es también su
tiempo, su historia y su impacto en la ciudad. La
propuesta parte de una lectura critica: queé
conservar, qué actualizar y qué reinterpretar. Asi,
el edificio no solo permanece, sino que se
resignifica, encontrando una nueva manera de ser
util sin traicionar su espiritu original.

x
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PALETA DE COLORES

Los tonos madera, terracota, beige y
mostaza evocan la calidez y la sencillez
caracteristicas de la época, mientras que
el verde oliva aporta una conexion sutil
con la naturaleza que rodea el edificio.
Ademas, el azul oscuro y sus matices
enriquecen la paleta, aportando una
profundidad sofisticada que genera un
contraste armonico con los tonos mas
calidos, anadiendo un toque de
elegancia, simbolizando tranquilidad y
serenidad.

La combinacion de estos colores genera
una atmosfera acogedora y atemporal,
perfecta para quienes buscan un espacio
moderno, pero con el encanto y la
historia de los 70, rodeados de confort y
estilo.
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PROPUESTA SALA COMEDOR

x
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PROPUESTA PRIMER PISO

ESPACIO AREA

ZONA CIRCULACION

ZONA CO-WORKING

GIMNASIO

LOBBY

ZONA LAVADO

TOTAL ZONA COMUN 146.21 m2

i
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PROPUESTA PLANTA DOS

ESPACIO AREA

APARTAMENTO TIPO DOS 38.08 m?2

APARTAMENTO TIPO UNO 49.29 m2

HALL 14.76 m?2

* AREAS SIN INCLUIR TERRAZAS
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APARTAMENTO 202

ESPACIO AREA
APARTAMENTO 202 60.10 m2
TERRAZA 21.21 m2
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PROPUESTA PLANTA TIPO :

ESPACIO AREA

M

APARTAMENTO TIPO DOS 60.10 m2

APARTAMENTO TPO UNO | 50.10 m2 / i . I any —

HALL 14.76 m2 oS3, =

x
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PROPUESTA PLANTA NUEVE

ESPACIO AREA

APARTAMENTO TIPO DOS 38.87 m?2

APARTAMENTO TIPO UNO 34.57 m?2

HALL 11.74 m2

* AREAS SIN INCLUIR TERRAZAS

x
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APARTAMENTO 901

ESPACIO AREA
APARTAMENTO 901 34.52 m?2
TERRAZA 21..82 m2
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PROPUESTA PLANTA DIEZ

ESPACIO AREA

APARTAMENTO TIPO DOS 38.87 m?2

APARTAMENTO TIPO UNO 34.57 m?2

HALL 11.74 m?2

x
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PLANO DE VENTAS

APARTAMENTO TIPO 1

x
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PLANO DE VENTAS

APARTAMENTO TIPO 2

x
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REFERENCIA ENTRADA

x
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REFERENCIA LOBBY
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PROPUESTA LOBBY
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PROPUESTA LOBBY
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REFERENCIA SALA COMEDOR
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PROPUESTA SALA COMEDOR

lllt.

UAW II |2

—.—.I‘“

uuun—ll avare l-'

=

sokoloff sewerin:



REFERENCIA COCINA
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MATERIAL BOARD COCINA

OPCION 1
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MUEBLE SUPERIOR
FORMICA PETROLEO

MUEBLE INFERIOR
ROVERE ARENA

MESON QUARZTONE VULCANO
GREY

PISO LAMINADO ESTILO MADERA
CORAGGIO , ROBLE

x
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MATERIAL BOARD COCINA

OPCION 2

2.30

wNpPT o
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MUEBLE SUPERIOR
FORMICA OLIVE

MUEBLE INFERIOR
ROVERE ARENA

MESON QUARZTONE VULCANO
GREY

PISO LAMINADO ESTILO MADERA
CORAGGIO , ROBLE
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MATERIAL BOARD COCINA

OPCION 3

MUEBLE SUPERIOR
FORMICA RED PEPPER

MUEBLE INFERIOR
ROVERE ARENA
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MESON QUARZTONE VULCANO
GREY

u
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PISO LAMINADO ESTILO MADERA
CORAGGIO , ROBLE

x
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REFERENCIA HABITACION
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REFERENCIA BANO
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LAVAMANOS VESSEL THALIA Il (DECOCERAMICA)

E—

SANITARIO CIMA ALONGADO (CORONA)
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MATERIAL BOARD BANO

% N.P.T
ENCHAPE ONDA MAR AZULJALFA) .
MUEBLE LAVAMANOS

MESON QUARZTONE BLANCO POLAR (ROCA) ROVERE ARENA
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ESPACIO DE LA
DUCHA
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SANITARIO UNA PUERTA Y
| ENTREPARO |

PISO PORCELANATO BEACH BLANCO (CORONA)

.
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